1. Einlageblatt zu JMZ 7.127/40-1.7/1994  _ °

Aus der Sitzung des Beirates fiir das Bundesland Wien vom 3.2.1994 (VA -/35)
blieb vor allem eine Zweifelsfrage offen, ndmlich ob es sachlich gerechtfertigt sei, fur

die Errichtung von Einstell- oder Abstellpldtzen (Garagen) einen Abzug von 2.300 S

gemaB §3 Abs. 4 RichtWG vorzunehmen. GGG

1 Zur
Klarung vor allem dieser Frage fand im BMJ auf Beamtenebene am 9.2.199?4 eine

Sitzung statt, an der als Vertreter des Landeshauptmanns von Wien [N ¢
und als Vertreter des BMJ .

e —— e —
(N tcilnahmen. o

B <rliuterte einleitend in aller Kirze die Rechtsmeinung des
BMJ, wonach ein Abzug fir Einstell- oder Abstellpldtze nach § 3 Abs. 4 RichtWG nur
dann zuldssig sei, wenn die der Richtwertermittlung zugrunde gelegten Baukosten %
nach §3 Abs. 3 RichtWG bereits einen Kostenanteil fir solche Einstell- oder
Abstellplétze enthielten. Wenn hingegen die Fdrderung 'solcher Einstell- oder
Abstellplatze durch einen - bei der Richtwertermitilung nicht beriicksichtigten --
Zuschlag zum angenommenen Baukostenbetrag von 14.600 S geschehe, sei ein

Abzug fir Einstell- oder Abstellplétze nicht denkbar.

I u© I crlsuterten nun, daB in dem®vom

Landeshauptmann von Wien angesetzten Baukostenbetrag von 14.600 S sehr wohl
bereits die Errichtung von Einstell- oder Abstellplatzen Deckung fande. NN

ging zum besseren Verstdndnis auf die historische Entwicklung der '

Wohnbauférderungsvorschriften fir Wien ein. Die Verordnung der Wiener i
Landesregierung‘ vom 4.7.1989, LGBI. Nr. 28/1989 (Durchfilhrungsverordnung zum 4 :
WWFSG 1989) habe noch einen Basisbetrag fir die forderbaren Gesamtbaukosten in | ’
Hohe von 11.400 S und einen Zuschlag bis héchstens 4.400 S "bei Bauvorhaben, bel '
denen erschwerende Umsténde bei der Bauflihrung, wie etwa bei der Fundierung oder .

Errichtung von Garagen, nachweisbar zu wesentlichen unvermeidbaren Mehrkosten
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fahren" (§ 1 Abs. 2 Z 3), vorgesehen.-Nach der damaligen Rechtslage sei also die
Férderung fiir Garagen gemeinsam mit bautechnischen Erschwernissen durch einén
Zuschlag geregelt gewesen. Ergénzend zu diesen Ausflhrungen bergab uns -
— Kopien des WWFSG 1989 und der Durchflihrungsverordnung vom 4.7.1988,

die als Beilagen A und B dem Akt angeschlossen sind. [ setzte fort, das® & FD

sich diesbeziiglich die Rechtslage mit der neuen Durchfihrungsverordnung der Wiener

Landesregierung, LGBI. Nr. 36/1992, grundsétzlich geéndert habe. Der Basisbetrag fir

die Obergrenze der férderbaren Gesamtbaukosten sei in §1 Abs. 1 der neuen

Verordnung auf 14.600 S angehoben worden. In diesem Baukostenbetrag sei auch ein

Ansatz fir Garagen enthalten. Korrespondierend dazu enthalte § 1 Abs. 3 der neuen .

Verordnung wohl noch eine Erhéhung dieser Obergrenze fir bautechnische
Erschwernisse (Z 1), aber keinen Zuschlag flr Garagen mehr. Nach der nQJ‘en
Verordnung sei die Garage also bereits im Grundbetrag enthalten. Dies ergebe sich
auch aus dem Bericht, den die Magistratsabteilung 50 am 17. Juli 1992 Uber die
Anderung der Verordnungen zum WWFSG an die Wiener Landesregierung erstattet

habe. Darin wird ausgefiihrt:

"Die Baukostenzuschiisse werden als Fixbetrag angesetzt (ausgenommen jene
fiir Erschwernisse); dadurch ist sichergestellt, daB Verbilligungen durch effiziente
Bauftihrung voll den Wohnungsnutzern zugute kommen. Die Forderung von
Erschwernissen garantiert, daB, ausgenommen die Eigenmittelanteile der
Wohnungsnutzer, keine Mehrbelastung an der monatlichen Ruckzahlung fur

Wohnungsnutzer entsteht. Neben den bisher schon unter dem Begriff "Erschwernissge:

bekannten Mehrkosten (Fundierungen und dgl., nicht aber Garagen) werden nunmehr
auch Mehrkosten, die durch Vollziegelbauweise und durch UmweltschutzmaBnahmen

entstehen, geférdert."

I ibergab uns eine Kopie dieses Berichts, die als Beilage C dem
Akt angeschlossen ist. Erganzend fiihrten NN uno I -n, gan

die in §1 Abs. 3 Z 1 der neuen Wiener Verordnung angefihrten “unvermei&aren

érschwerenden Umstdnde" mit einer Garagenerrichtung grundsétzlich nichts zu tun

héatten.
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Sodann wandte man sich anderen Fragen zu, die im Zusammenhang mit der
Ermittlung des Richtwertes flr Wien aufgetreteh waren. maaesess und [N
-fﬁhrten aus, daB der Landeshauptmann von Wien bei seinen Ansatzen.flr c:h? > ’.
Richtwertermittlung deshalb keine Erhéhung des Baukostenbetrags von 14.600 S uni -
einen "Kleinbaustellen-Zuschlag" im Sinn des § 1 Abs. 2 der Verordnung
vorgenommen habe, weil im Jahr 1992 im Verhaltnis zur Gesamtzahl nur sehr wenige
Forderungszusagen fur Kleinbaustellen bis zu einer Gesamtnutzfléch‘é von
6.000 Quadratmetern gegeben worden seien. Im Jahr 1992 seien insgesamt
Férderungszusagen fiir eine Gesamtnutzflache von etwa 420.000 Quadratmetern
gegeben worden; davon seien nur insgesamt etwa 70.000 Quadratmeter auf
Kleinbaustellen im Sinn des § 1 Abs. 2 der Verordnung entfallen. Da somit der Anteil
der Kleinbaustellen - bezogen auf die geférderten Quadratmeter Nutzflache - nur ? :
weniger als 17 % der Gesamtfdrderung ausgemacht habe, seien die Kleinbaustellen
als fur die Gesamtbaukosten vernachlassigbar angesehen worden und habe man

daher keinen Zuschlag vorgesehen.

Uber weitere Fragen unsererseits erldutertc MM daB man bei der
Ermittlung der Grundkosten solche Bauvorhaben nicht in die Berechnung
miteinbezogen habe, bei denen der Grund dem Bautréger in Form eines Baurechts zur
Verfligung gestellt worden sei, weil bei diesen Projekten eben keine Grundkosten im
Sinn eines Grundstlckskaufpreises angefallen seien. Es seien also nur jene.
Bauvorhaben in die Kalkulation aufgenommen worden, bei denen vom Bautrager ein
Kaufpreis fir den Erwerb des Grundstlcks entrichtet worden sei. Unentgeltliche
Grundstiickstibertragungen seien bei den Bauvorhaben, fiir die im Kalenderjahr 1992

Férderungszusagen erteilt worden seien, nicht vorgekommen.

Zu den Ansatzen des Landeshauptmanns von Wien flir nach § 3 Abs. 4

RichtWG abzuziehende Baukostenanteile erlduterte (N c28 diese,
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Ansdtze auf Erfahrungswerten der technischen Abteilungen des Magistrats Wien,
insbesondere der Magistratsabteilung 25, die fiir die technische Prufung der

Wohnbauférderung zusténdig sei, beruhten. Von diesen technischen Abteilungen

kénnten die diesen Ansdtzen zugrunde liegenden Unterlagen jederzeit vorgelegs ' ;

werden. Er habe bei Einholung dieser Informationen die technischen Abteilungen auch
ausdriicklich darauf hingewiesen, daB die mitgeteilten Betrdge auch jed‘grzeit
einwandfrei belegbar sein muBten. Dies sei von den technischen Abteilu.ngen

zugesichert worden. Eine weitere Grundlage fr die angesetzten Abzugsbetrage seien

jene kalkulatorischen Vorgaben, die fir wohnbaugeférderte stadtische Bauprojekte .

angesetzt und geprift wirden.

SchiieBlich erklarten [N und _ daB fir den
Abzugsbetrag nach § 3 Abs. 4 RichtWG fir die Errichtung einer gemeinsamen

Wirmeversorgungsanlage nur jene Anlagenteile beriicksichtigt worden seien, gie sich -
in den allgemeinen Teilen des Hauses befénden, nicht aber die in den einze!@f;? :
Wohnungen gelegenen Teile, wie etwa die in den Wohnungen installierten Heizkérpék,

Regler oder Heizungsleitungen.

Einlegen

11. Februar 1994

S:\A07\19237269.SAM





